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Gemeinderat Sitzung am 09.02.2021

Vorlage Bauamt 9 /2020

[X] éffentlich [_] nicht-6ffentlich

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan ,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 3. Anderung, MARKTPLATZ
BLAUSTEIN" im Ortsteil Ehrenstein

Abwagung der vorgebrachten AuBerungen zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

erneuter Auslegungsbeschluss gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Beschlussantrag

1.

Beschluss der von der Verwaltung vorgeschlagenen Abwégung zu den
vorgebrachten Stellungnahmen zur &ffentlichen Auslegung gemal} § 3 Abs.
2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Beschluss zur erneuten Auslegung des Bebauungsplans ,Bahnhofsbereich
Ehrenstein, 3. Anderung, MARKTPLATZ BLAUSTEIN® in der Fassung vom
09.02.2021 einschlieBlich seiner Begriindung und den planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften ebenfalls in der Fassung vom
09.02.2021 geméal § 4a Abs. 3 BauGB.

¢ i.? -

Thomas Kayser
Burgermeister
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. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

Gremium

Datum

6/nd

Beschluss

Zustimmung/
Ablehnung

Gemeinderat

18.09.2018

nd

Stadtebauliche Mehrfachbeauftragung
Stadtmitte Blaustein

Zustimmung

Gemeinderat

24.09.2019

nod

Zwischenbericht- Stadtebauliche
Entwicklung ,Stadtmitte Blaustein®

Gemeinderat

03.12.2019

Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplanverfahren
"Bahnhofsbereich Ehrenstein - 2.
Anderung"

Zustimmung

Gemeinderat

11.02.2020

- Aufhebung Aufstellungsbeschluss

- Der Bebauungsplan " Bahnhofsbereich
Ehrenstein " im Ortsteil Ehrenstein
wird fur den im beiliegenden Lageplan
vom 11.2.2020 dargestellten
Geltungsbereich gedndert.

- Durchfiihrung einer fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung sowie parallel
dazu Durchfiihrung einer friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Zustimmung

Gemeinderat

04.08.2020

- Beschluss der von der Verwaltung
vorgeschlagenen Abwégung zu den
vorgebrachten Auf3erungen zur
friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB.

- Billigung des Bebauungsplanentwurf

- Beschluss zur offentlichen Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB und zur
Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Zustimmung

Il. Sachvortrag
2.1 Ausgangslage

Die derzeitige Stadtmitte von Blaustein ist durch eine heterogene Solitarstruktur gepragt, die den
Charakter eines Ortsmittelpunktes vermissen lasst. Durch den aktuell geplanten Abriss des REWE ergibt
sich die Mdglichkeit die Rathausumgebung neu zu ordnen.
Der stadtebauliche Entwurf des AB Hahnig Gemmeke, der zwischenzeitlich aufgrund der Empfehlungen
Uberarbeitet wurde, bildet die Grundlage fir den aktuellen

des Gestaltungsbeirats zweimal
Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan verfolgt insgesamt die Ziele durch die Neuordnung der Rathausumgebung ein
Stadtzentrum mit eigener Pragung, mit dem Charakter eines Ortsmittelpunktes zu schaffen und die
Grundlage fiir eine nachhaltige, stédtebauliche Entwicklung zu legen. Hierbe:i sind folgende Planungsziele

relevant:
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a) Die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung und die Bevélkerungsentwicklung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB.

b)  Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB.

c) Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche gem&f § 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB.

d) Die Belange der Wirtschaft im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung
gemanl § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

e) Die Beriicksichtigung der Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet als zentraler Bestandteil der Stadtmitte von Blaustein soll in seiner Funktion mit zentralen
und wichtigen Versorgungs-, Dienstleistungs- und Verwaltungseinrichtungen sowie der Wohnnutzung im
urbanen Kontext gestirkt werden. Rdume, allen voran der Marktplatz und der Kirchplatz, sollen neu
definiert, und Aufenthaltsqualitit geschaffen werden. Der Marktplatz, auf dem freitags der Wochenmarkt
stattfindet, bildet den zentralen Bereich des Plangebiets.
Die vorhandene Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung bietet beste Voraussetzungen fiir ein Wohnen
und Arbeiten der kurzen Wege und fiir alle Generationen. Die Nahversorgung ist bereits grof¥flachig
vorhanden und soll durch individuelle Angebote ergénzt werden. Durch Bahnhof und Busbahnhof (ZOB)
ergibt sich die Maglichkeit der ffentlichen Mobilitét, auch ohne Auto. Die Freizeitangebote des Bad Blau
und des Fitness- und Therapiezentrums (FTZ) bieten zusammen mit dem geplanten zukinftigen Lixpark
ein breit gefdchertes Freizeitangebot in ndchster Nahe.

Durch die bestehenden und neu zu errichtenden Wohn- und Geschéftsgebédude, auch durch die

Seniorenzentren, ist bereits heute eine hohe Bevélkerungsdichte vorhanden, die zusammen mit den

neuen Bewohnern zur Belebung der Stadtmitte beitragen und die Ansiedlung von weiterem Einzelhandel,

Gastronomie und Geschéften erméglichen soll.

Der fiir die Fléche rechtskraftige Bebauungsplan ,Bahnhofsbereich Ehrenstein” aus dem Jahr 2007 bietet

keine planungsrechtliche Méglichkeit den Bebauungsvorschlag des stédtebaulichen Konzepts des Biiros

Hahnig Gemmeke Architekten umzusetzen.

2.2 Schallschutz
2.21 Larmimmissionen durch die Ehrensteiner Strale und die Bahnlinie

Fur die von der Bahn und von der Ehrensteiner StralRe ausgehenden L&rmimmissionen hat igi - Consult
eine schalltechnische Untersuchung (vom 14.07.2020) erstellt und die Vertraglichkeit mit dem
Bauvorhaben gepriift. Fiir die Beurteilung der La&rmimmissionen werden die Orientierungswerte far
Mischgebiete der DIN 18005 /1/ von tagstiber 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) herangezogen — auch wenn
das Gebiet als Kerngebiet ausgewiesen ist. Hierdurch bleiben die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrt. Spatestens bei Uberschreiten der in der Verkehrslérm-schutzverordnung (16.
BImSchV) /2/ aufgefiihrten, um 4 dB hoheren Immissionsgrenzwerte missen zwingend
Schallschutzmafinahmen getroffen werden.

Als Ergebnis der Schallausbreitungsrechnungen sind an den am stérksten von Verkehrslarm

belasteten Siidwestseiten des Gebaudes entlang der Ehrensteiner StraRe Uberschreitungen nicht nur der
Orientierungswerte, sondern auch der immissionsgrenzwerte prognostiziert. Sie

betragen zur Tagzeit 2 dB(A) bis 3,5 dB(A) und zur Nachtzeit 5 dB(A). Aufgrund dieser Grenzwert -
tiberschreitungen sind zwingend Schallschutzmainahmen erforderlich. Es kommt vor allem darauf an,
dass Wohn- und Schlafraume zumindest Uber ein Fenster an einer weithin larmabgewandten Seite ohne
Orientierungswert-Uberschreitungen, gelliftet werden kénnen.

Fir schutzbediirftige R4ume ohne entsprechendes larmabgewandtes Fenster besteht die Maglichkeit,
den Liiftungsfenstern geschlossene Balkone, Wintergérten oder dgl. vorzusetzen.
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Nur in Ausnahmefallen solite eine schalltechnisch vertrégliche, fensterunabhangige Wohnraumlliftung mit
Hilfe von mechanischen Liftungseinrichtungen vorgesehen werden (Schalldammilifter, die z.B. in den
Fensterblock integriert sind).

An den unmittelbar der Ehrensteiner Strafle zugewandten Siidwestseiten der Gebaude im MK 2 liegt der
Larmpegelbereich V, an den seillich davon abgewandten Nordwest- und Sldostseiten der
Larmpegelbereich [V an. An die (brigen Gebéudeseiten sowie tberall im MK 1 sind Verkehrslarm bedingt
keine besonderen Anforderungen an die Luftschallddmmung gestellt.

2.22 Gerduschimmissionen durch Kirchenglockenschlagen und -lduten

Grundsatzlich wird in der Rechtsprechung zwischen sog. sakralem oder liturgischem L&auten und Lauten
aus nicht sakralen Anldssen zu unterscheiden.

Nicht sakrales Lauten stellt insbesondere das sogenannte Stundenschlagen und Viertelstundenschlagen
dar. Dieses Zeitschlagen hat einen weltlichen Hintergrund und genieft keinen besonderen rechtlichen
Schutz. Bei der Beurteilung von Gerauschimmissionen durch nicht sakrales Glockenléuten wird die TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 26.08.1998) angewendet.

a) Nicht sakrales Lauten

Das Schallschutzgutachten kam nach einer Messung der Kirchenglocken vor Ort beim nicht sakralen
Lauten zum Ergebnis, dass die notwendigen Schallschutzanforderungen eingehalten werden konnen,
wenn am niedrigeren Gebéaudeteil gegeniiber der Kirche, bei dem der Tag-Immissionswert von 60dB(A)
Uberschritten wird, keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedirftigen Rdumen untergebracht werden.

b) Sakrales Lauten

Das sakrale Glockenspiel tritt zu Betzeiten oder im Zusammenhang mit gottesdienstlichen Handlungen
auf und wird vor dem kirchenkulturellen Hintergrund dieses Lautens gemeinhin als zumutbare Einwirkung
angesehen. Laut Rechtsprechung stellt das liturgische Lauten regelmaRig an sich keine Larmbeléstigung
dar (BVerwG, 02.09.1996, Az.: 4 B 152/96). Im Einzelfall gibt es aber auch Obergrenzen fiir die
Zumutbarkeit der Gerduscheinwirkungen.*

Sofern alle 4 Kirchturmglocken gleichzeitig schlagen ergab die Schallmessung der Kirchenglocken einen
Spitzenwert von 92,5 dB(A).

Diese Lautstarke stellt sich als sehr problematisch dar, da es eine erhebliche Larmbelastung bewirkt, die
zwischen der Lautstérke einer Handschleifmaschine und einer Holzfrésmaschine liegt. Auch wenn das
Kirchenlduten mit maximal téglich 20 min. angesetzt wird, ist ein Aufenthalt auf dem Balkon in dieser Zeit
nicht vorstellbar. Fir die zukiinftige Wohnbebauung gegenlber der Kirche und dem bestehenden
Gebaude Marktplatz 4 wiirde sich die Wohnqualitdt deutlich verbessern, wenn die Lautstarke der
Kirchenglocken um 6dB gesenkt werden kénnte. Ebenso wiirde sich die Aufenthaltsqualitat auf dem
neuen Marktplatz und Kirchplatz erheblich steigern, insgesamt wiirden alle Anwohner und auch der
stattfindende Wochenmarkt erheblich davon profitieren.

¢) Losung:

Es wurden deshalb mit der Fa. Hérz Méglichkeiten untersucht, die Kirchturmglocken um 6dB leiser zu
machen und dabei das bisherig schepprige, blecherne, unangenehme Glockengeldut in ein schones,
harmonisches und klangvolles Glockengeldut zu verwandeln (siehe Besprechungsprotokoll vom 3.12.21).
Die Fa. Horz wartet die Kirchturmglocken der Gemeinde St. Martin und der umliegenden Gemeinden und
hat auch einen Glockengutachter, der bei der Ausfiihrung zusatzlich berat.

Folgende MaRnahmen werden von Fa. H6rz empfohlen:

a) Austausch der Stahlioche gegen Holzjoche und eine neue elektronische Steuerung.
Die Reduzierung des Lautewinkels durch die elektronische Steuerung bewirkt ein sanfteres Anlauten,
der Klioppel schlagt nicht so hart gegen die Glocke. Die Glocken werden geschont und die Anlage
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insgesamt auf neuesten Stand gebracht. Schallreduzierung um ca. 3dB. Dies bewirkt ein
harmonisches, klangvolles Glockengeldut. Das Angebot der Fa. Horz umfasst die Abstimmung aller
notwendigen Teile aufeinander. Kosten: 21.415€ Brutto

b) Verkleidung der geschlossenen Wand im Turm im Bereich der Glocken mit Holzbrettern auf
Konterlattung, dadurch Schalldampfung mit einer Schallreduzierung von ca. 3dB

c) Jalousien
Idealer Spalt: 2.5 cm, Abstand der Jalousien mit 25 c¢m ist derzeit viel zu groB3, Stellbretter zwischen
den Jalousien innenseitig, Offnrung zwischen den Brettern 2,5cm mittig zwischen den Jalousien,
Holzkante im Abstrahlwinkel der Jalousien auf 17-19 Grad abgeschragt, Schallreduzierung um ca. 2
- 3dB.

Soll eine Schallreduzierung um mindestens 6 dB erreicht werden, miissen nach Auskunft von Fa.
Horz alle 3 MaRnahmen durchgefiihrt werden. Die MaRnahmen b und c¢ kosten ca. 10.436 €
(Nachtragsangebot Fa. Horz vom 12.1.2021).

Die Kosten misste die Stadt Blaustein iibernehmen. Die MaRnahmen wurden dem Kirchengemeinderat
im Rahmen der Vorstellung der Auflenanlagen am 15.1.21 vorgeschlagen. Der Kirchengemeinderat
entscheidet am 4.2.2021, ob er den vorgeschlagenen MafRnahmen zustimmen kann. Das Ergebnis wird
in der Gemeinderatssitzung am 9.2.21 mitgeteilt.

d) Aufnahme von Festsetzungen in den B-Plan

Das Schallschutzgutachten von igi-Consult vom 11.1.21 zu den Geréduschimmissionen durch
Kirchenglocken geht davon aus, dass die Kirche einer Schallreduzierung um 6dB zustimmt.

Im Moment beruhen die Angaben zur Schallreduzierung allein auf der Erfahrung der Fa. Horz.

Fir den Fall, dass die durchzufiihrenden MaRnahmen wider Erwarten nicht ganz eine Schallreduzierung
um 6dB bewirken, wird folgendes in die planungsrechtlichen Festsetzungen und die Begriindung des B-
Plan aufgenommen:

,In der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung wird von Gerduschminderungsmalinahmen
durch Schallschutzvorkehrungen an den Kirchenglocken ausgegangen, die im Vergleich zum der-
zeitigen Zustand eine Minderung der Gerduschemissionen um 6 dB(A) bewirken. Nach Durchfiihrung der
Geréguschminderungsmafinahmen an den Kirchenglocken ist durch ein konkretes Schallgutachten auf der
Basis erneuter Messungen der Schallimmissionen die Gerduschminderung um mindestens 6
dB(A) nachzuweisen, sodass der Immissionsrichtwert tagsiiber in der Zeit von 6:00— 22:00 Uhr beim nicht
sakralen L&uten im Plangebiet von 60 dB(A) eingehalten wird und beim sakralen L&uten die
prognostizierten Beurteilungspegel die in der Planzeichnung eingetragenen Lérmpegelbereiche IV u. V
einhalten.

Dieses konkrete Schallschutzgutachten ist zur Ausfilhrung der BaumaBBnahme zu erstellen. Sollten im
Ergebnis die Gerduschminderungen geringer als 6 dB(A) betragen, sind entsprechend die Grundrisse und
die Gebé&udehiille an die konkrete Planung anzupassen.”

Sakrales Lauten:

,Die Beurteilungspegel infolge des sakralen Glockenléutens liegen um bis zu 12 dB (ber dem Tag-
Immissionsrichtwert von 60 dB(A). Wegen dem rechtlichen Status dieser Art des Glockenléutens ist eine
strikte Wegorientierung schutzbedtirftiger Rdume bzw. deren Fenster vom Glockengeléut zwar nicht
gefordert, wird aber grundlegend empfohlen. Erforderlich ist hingegen eine Auslegung des passiven
Schallschutzes unter Anwendung der DIN 4109-1 in Kombination mit mechanischen Liiftungs-
einrichtungen.”

_Die schalltechnische Dimensionierung (Fenster, Wandaufbau, Dachaufbau und mégliche Vor- und
Einbauten) muss den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® vom Januar 2018
geniigen. In Bezug auf die zum Glockenturm der Kirche St. Martin hin orientierten Fassadenseiten sind
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bei der Auslegung des passiven Schallschutzes die in der Planzeichnung eingetragenen
Larmpegelbereiche IV und V zu beachten und passive Schallschutzmal3nahmen zu treffen (vgl. Blatt 14
der vorliegenden Untersuchung). In diesen Einwirkungsbereichen sind auBerdem fir Wohnréume, die im
Hinblick auf eine Nutzung am Tage (6 Uhr bis 22 Uhr) nach der DIN 4109-1:2018-01, Punkt 3.16
schutzbediirftig sind, technische Hilfsmittel fir die Raumltftung vorzusehen.”

Tabelle 7 — Zuordnung zwischen Lirmpegelbereichen und mafigeblichem AuBenldrmpegel

Spalte 1 2
Lirmpegelbereich Mafigeblicher Auenlirmpegel
Zeile L,
dB
1 1 55
2 il 60
3 I 65
4 v 70
5 v 75
6 VI B8O
7 VI >80
3 Fiir waBgebliche Aufonlirmpegel L, » 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der rtlichien Gegebenhelten f

Larmpegelbereiche
nach DIN 4108-1
s LPBV
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2.3 Verfahrensstand

Der Gemeinderat der Stadt Blaustein hat am 11.02.2020 die Anderung des Bebauungsplans
_Bahnhofsbereich Ehrenstein“ im Ortsteil Ehrenstein gemaR § 2 Abs. 1i. V. m. § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
_Bahnhofsbereich Ehrenstein, 3. Anderung, MARKTPLATZ BLAUSTEIN® im Ortsteil Ehrenstein
beschlossen.

Die Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB parallel zur Beteiligung geméan § 4 Abs. 1 BauGB

erfolgte vom 24.02.2020 bis zum 24.03.2020.

Eine nochmalige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde wegen der durch die Coronapandemie
bewirkten SchlieBung des Rathauses vom 14.04.2020 bis zum 15.05.2020 durchgefuhrt.

Der Gemeinderat hat am 4.8.2020 die 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB des
Bebauungsplanentwurfes ,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 3. Anderung, MARKTPLATZ BLAUSTEIN® mit
Stand vom 04.08.2020 beschlossen.

2. 4 Priifung und Abwigung der vorgebrachten AuBlerungen zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes
_Bahnhofsbereich Ehrenstein, 3. Anderung, MARKTPLATZ BLAUSTEIN® im Ortsteil Ehrenstein in der
Fassung vom 04.08.2020 fand in der Zeit vom 14.09.2020 bis 14.10.2020 statt.

Wihrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus, wahrend der
Offnungszeiten, vorgebracht werden.

infolge der Corona-Krise kam es zu Einschrénkungen der Sprech-/Offnungszeiten  der
Kommunalverwaltung. Die Einsichtnahme in die Planunterlagen und die Abgabe von Stellungnahmen zur
Niederschrift war weiterhin mdglich. Eine vorherige terminliche Absprache mit den Mitarbeitern des
Fachbereich 3.1, Stadtentwickiung, Bau und Bauverwaltung unter den Telefonnummern 07304 802-401,
07304 802-410 oder 07304 802-411 oder per E-Mail (soenksen@blaustein.de oder dietl-
berchtold@blaustein.de) wurde empfohlen.
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Zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 04.08.2020 wurde im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit eine Einwendung bei der Stadtverwaltung vorgebracht.

Die AuRerung von Biirger 01, die bereits am 23.03.20 und 24.03.2020 vorgebracht wurde und die
zugehérige Priifung und Abwégung der Verwaltung vom 4.8.2020 werden kursiv gedruckt.

Folgende AuBerung wurde vorgebracht:

Priifung und Abwigung der Verwaltung

Biirger 01, Schreiben vom 14.10.2020

Der Einwender ist Eigentiimer des zwischen der
Ehrensteiner Strae und der Bahnlinie gelegenen
Grundstlicks Flurstiick 696/6. Auf dem Grundstiick
meines Mandanten befindet sich das ehemalige
Bahnhofsgebaude.

1. Verkehrsflache

Nach dem Bebauungsplanentwurf soll die bestehende
Ehrensteiner Strale weiterhin als Verkehrsflache mit
der bisherigen Bestimmung (Widmung) festgesetzt
werden. Bei dieser Planung wurde offenbar nicht
beriicksichtigt, dass nach dem mit dem Entwurf nicht
gednderten Bereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Bahnhofsbereich Ehrenstein” eine
Verkehrsfliche mit demselben Zweck unmittelbar
angrenzend an die Bahnlinie festgesetzt wurde. Nach
dieser bestandskriftigen Planung soll zukiinftig die
Ehrensteinstrafie entlang der Bahnlinie verlaufen mit
der Folge, dass das Bahnhofsgebdude hierzu
abgebrochen werden muss und die fiir diese
Verkehrsfldche bendtigten Fldchen vom Grundstiick
meines Mandanten (durch Enteignung) in Anspruch
genommen werden missen.

Bei Verwirklichung des Planentwurfs der 3. Anderung
unter offenbar beabsichtigter gleichzeitiger Aufrecht-
erhaltung des nicht geénderten Teils des
Bebauungsplans  wiirde  die Verkehrsfldche
,Ehrensteiner StraRe“ sowohl an der Nordostseite des
Grundstiicks meines Mandanten — wie in dem
Bebauungsplanentwurf zu 3. Anderung festgesetzt —
als auch an der Sid Westseite des Grundstiicks
meines Mandanten entlang der Bahnlinie — wie im
rechtsgiiltigen  Bebauungsplan  Bahnhofsbereich
Ehrenstein  festgesetzt -  verlaufen. Beide
Verkehrsflachen mit derselben Zweckbestimmung
werden dann an der Nordwestseite des Grundstiicks
des Einwenders wieder zusammengefiihrt. Die dann
wieder einheitliche Strasse miindet dann in den
Kreisverkehr nach dem Busbahnhof.

Eine stadtebauliche Rechifertigung oder eine
verkehrliche  Notwendigkeit dafiir, dass die
Ehrensteinstrale sowoh! nérdlich als auch siidlich des
Grundstticks auf einer Ladnge von ca. 100m verlaufen
soll, also 2 x festgesetzt werden muss, gibt es offenbar
nicht. Die Griinde, mit denen die Verlegung der
Ehrensteinstrale an die Sidwestseite entlang der
Bahnlinie im Bebauungsplan Bahnhofsbereich
Ehrenstein  begriindet wurde, schlieBen die
Festsetzung der Ehrensteiner Strale entsprechend
der 3. Anderung des Bebauungsplans Bahnhofs-
bereich Ehrenstein an der Nordost Seite des
| Grundstiicks meines Mandanten aus.

Das kiinftige Planungsziel der Stadt Blaustein ist ein
Verlauf der Ehrensteiner Strale nord - éstlich der
Flurstiicke 696/6 und 696/1. Eine doppelte
Stralenfiihrung ist nicht geplant. Das Plangebiet ist
{iber die bestehende Ehrensteiner Stral3e erschlossen.
Zur Veranschaulichung der kiinftigen Planung wird im
aktuellen Entwurf zum Bebauungsplan
,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 3. Anderung, Marktplatz
Blaustein® nachrichtlich die weitere Entwicklung im

angrenzenden Bereich als geplanter  B-Plan
~Bahnhofsbereich Ehrenstein, 4. Anderung”
ausgewiesen, um die geplante Entwicklung der

angrenzenden Fldchen und des gesamten Quartiers
darzustellen. Der B-Plan ,Bahnhofsbereich Ehrenstein,
4. Anderung“ beinhaltet den Verlauf der Ehrensteiner
StraBe und eine mégliche Bebauung der Flurstiicke
696/6 und 696/1, sowie den Busbahnhof. Die
Ehrensteiner StralRe verlduft nord - Gstlich der Grund-
stiicke 696/6 und 696/1. Die Verkehrsfldche, die
unmittelbar an die Bahn angrenzte, ist entfallen. Die
Nutzung des Grundstiicks 696/6 wird daher nicht mehr
durch eine zweite Stralenflihrung beeintréchtigt.

Die Einwendungen des Eigentiimers des Grundstiicks
Fist. Nr. 696/6, welche im Rahmen der Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanverfahren
,Bahnhofsbereich Ehrenstein” eingelegt wurde, hat der
Gemeinderat der Stadt Blaustein in seiner Sitzung am
17.07.2007 wie folgt abgewogen:

Eine Verlegung der Ehrensteiner Stral3e entlang der
Bahnlinie {iber das Grundsttick 696/6 ist u.a. notwendig,
um die Freifldche fiir die Ortsentwicklung zu nutzen, den
damaligen Supermarkt erweitern zu kénnen und
zusétzlich notwendige Parkplatze fir das Ostlich der
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Die Festsetzung derselben Strale 30 m versetzt
parallel zu der bereits im Bebauungsplan
festgesetzten Stralle auf einer Lénge von ca 100m
gibt stddtebaulich keinen Sinn und beeintréchtigt den
Einwender in der Nutzung seines Grundsticks
erheblich.

Hummelstrasse Einkaufszentrum  zZu
schaffen.

Die Stadt Blaustein hat 2018 den Beschluss gefasst fiir
die Stadtmitte eine Mehrfachbeauftragung auszuloben,
um eine stddtebauliche Konzeptfindung als Grundlage
fiir eine langfristige Neuordnung und Neugestaltung des
Stadtzentrums zu finden. Der Siegerentwurf entwickelt
eine neue Mitte von Blaustein, um einen neu gestalteten
Markiplatz. Die umliegenden Gebéude, wie der Rewe
und die Post werden abgerissen. Anstelle des Rewe
entsteht ein Wohn-und Geschéftshaus an der
Ehrensteiner Straf3e. Gegeniiber der Kirche wird ein
Wohn-u. Geschéftshaus und eine Markthalle gebaut.
Der durch das Rathaus und die Neubebauung klar
gefasste Markiplatz schafft die neue Identitdt in der
Mitte Blausteins: Autofrei, mit einem Baumcarre
gerahmt, ein neuer Ort fir die Blausteiner Biirger, der
als Kommunikationsort und Mittelpunkt wirkt.

Die notwendigen Parkplatze fir Wohnungen werden in
einer Tiefgarage untergebracht.

Das Parkraumkonzept von Brenner Bernard hatte zum
Ergebnis, dass fir das Einkaufszentrum &stlich der
HummelstraBe keine Stellpldtze mehr gebraucht
werden.

Weitere Stellplédtze sind mittelfristig durch eine zweite
Parkebene hinter dem Rathaus geplant und langfristig
durch ein automatisches Parkregal auf dem Flurstiick
969/1 nord - westlich des Busbahnhofs mit ca. 80
Stellplétzen.

Durch das neue stédtebauliche Planungskonzept und
die Schwerpunktsetzung auf einen neuen, zentralen
Markiplatz, zu dem sich die umliegenden Lé&den
ausrichten, sind die Griinde fiir eine Verlegung der
Ehrensteiner Stral3e iiber das Grundstiick 696/6 entlang
der Bahnlinie, entfallen.

gelegene

Die Hochwassergefahrenkarte zeigf, dass die
Innenstadt Blaustein bei Hochwasser betroffen ist.
Teilbereiche nord - 8stlich und die gesamten Grund-
stiicksflachen siid - westlich der Ehrensteiner Strafle
liegen im Bereich eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes.

Der Geltungsbereich wurde (nach Durchfihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit) verkleinert
und beschrénkt sich auf eine Bebauung rund um den
Marktplatz nord - &stlich der Ehrensteiner Stral3e.
Grund ist, dass hier durch die geringe Uberschneidung
des Geltungsbereichs mit dem HQ 100 der Verlust des
Retentionsvolumens so gering ausfillt, dass die
geplante Bebauung am Markiplatz méglich wird.

Der Kurzbericht des Ing.- Biros Herzog u. Partner hat
hierzu fiir die neue Bebauung auf dem Markiplatz im
Geltungsbereich des Bebauungsplans festgestellt:
Der Verlust an Retentionsvolumen, der durch die oben
genannte Anderung des Bebauungsplans entsteht, wird
im Rahmen der Ausfiihrung der Hochwasser-
schutzmafRnahmen in Blaustein bericksichtigt und
entsprechend ausgeglichen.”

Auszug Kurzbericht Herzog und Partner

Die Flurstiicken 696/6 und 696/1 siid - westlich der
Ehrensteiner Strale liegen vollfidchig im HQ 100-
Uberschwemmungsgebiet.
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2. Verkehrliche Situation

Wie der Verkehr dabei auf beiden Strassen,
insbesondere bei der Einmlindung der Strasse neu in
die weiterhin bestehen bleibende Strasse alt bewaltigt
werden soll, ist unklar. Im Einmiindungsbereich muss
der von der Ehrensteiner Strasse (neu) kommende
Verkehr bei einer Fortsetzung der Fahrt in Richtung
Kreisverkehr die vom Kreisverkehr kommende
Fahrspur Uberqueren. Das dies zu verkehrlichen
Konflikten kommt, ist offensichtlich.

Es besteht dann ein sinnleerer Kreisverkehr rund um
das Grundstiick des Einwenders mit negativen Folgen
auf den Verkehrswert des Grundstiicks.

3. Beabsichtige Nutzungsénderung aullerhalb des
von der Anderung umfassten Plangebiets

Mit dem eingeschrankten rdumlichen Bereich der
beabsichtigten Bebauungsplanénderung kann das
Planungskonzept nicht umgesetzt werden. So sollen
z. B. mit dem Plankonzept Bereiche des Flurstiicks
696/6 hinsichtlich den festgesetzten Nutzungen
gedndert werden, obwohl dieses Grundstiick von dem
die beabsichtige Anderung réumlich begrenzenden
Lageplan nicht umfasst ist. So sollen die beiden
Baufenster die auf dem Flurstlick 696/6 festgeselzt
sind und von denen sich jeweils auch eine Teilfléche
in die neu festzusetzenden Ehrensteiner Stral3e hinein
erstreckt entfallen. Diese sind gar nicht mehr als
Bestand eingezeichnet. Hierdurch werden Belange
des Einwenders beeintrachtigt, da auf dem im
westlichen Teil des Flurstiicks 696/6 festgesetzten
Baufenster bereits eine Bebauung staftgefunden hat
und auf dem im siidéstlichen Bereich des Flurstiicks
96/6 festgesetzten Baufenster eine rechtskréftige
Baugenehmigung zur Bebauung mit einem Wohn- und

Der bauliche Hochwasserschutz der Stadt Blaustein
wird auf HQ 100 ausgelegt und die Flurstiicke 696/6 und
696/1 sind nach der Ausfiihrung der Hochwasser-
schutzmaBnahmen keine HQ 100 -  Uber-
schwemmungsgebiete gemél § 76 WHG mehr.

Abbildung 3: Detail mit den Breichen, die neu bebaut
werden sollen und in denen ein Verlust des
Retentionsvolumens entsteht.

Das geplante Bebauungsplanverfahren ,Bahnhofs-
bereich Ehrenstein, 4. Anderung"* fur diese Flurstiicke
siid - westlich der Ehrensteiner Strafle kann erst
abgeschlossen werden, wenn die baulichen
Hochwasserschutzmafnahmen fertiggestellt sind.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwigung der Stadtverwaltung zu Punkt 1 des
Schreibens vom 14.10.2020.

Siehe Abwigung der Stadtverwaltung zum Schreiben
vom 14.10.2020, Punkt 1.

Die geplante zukiinftige Entwicklung ist nachrichtlich im
B-Plan ,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 4. Anderung”
dargestellt, insbesondere das geplante neu ausge-
wiesene Baufenster auf dem Grundstiick 696/6. Dieses
geplante Baufenster ist wesentlich grolRer als die bisher
ausgewiesenen 2 kleinen Baufenster im giiltigen B-Plan
Bahnhofsbereich Ehrenstein“ aus dem Jahr 2007. Eine
mégliche Bebauung westlich des Bestandsgebéudes
von Flurstiick 696/6 kbénnte deshalb grofiziigiger
ausfallen. Fir den Eigentiimer des Flurstiicks 696/6
wiirde sich hierdurch eine deutliche Verbesserung der
Bebaubarkeit seines  Grundsticks und eine
Wertsteigerung ergeben. Die Stadt ist bereit fur die
Grundstiicke stdlich der Ehrensteiner Strafle 696/1 und

696/6 einen B-Plan aufzustellen. Baurecht auf fremden
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Geschéftshaus vorliegt, die der Einwender auch
ausnutzen will.

4. Auswirkungen

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die
bestehen bleibende Planung des Bebauungsplans
.Bahnhofsbereich Ehrenstein® wurde nicht
beriicksichtigt und nicht ermittelt.

5. Bezugnahme

Auf die frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
bereits vorgetragenen Einwendungen wird Bezug
genommen und zum Gegenstand der Einwendungen
gemacht.

Grundstiicken auszuweisen sollte nur im Einvernehmen

mit den Eigentiimern erfolgen. Sobald mit dem
Eigentiimer des Flurstiicks 696/6 in dieser Hinsicht eine
Einigung erzielt werden kann, ist die Stadt bereit, ein
Bebauungsplanverfahren durchzufihren. Bis dahin
behalten die im geltenden B-Plan ,Bahnhofsbereich
Ehrenstein® aus dem Jahr 2007 ausgewiesenen
Baufelder ihre Giiltigkeit.

Gemeint sein misste: ... und auf dem im studéstlichen
Bereich des Flurstiicks 696/6 festgesetzten Baufenster

Die erteilte Baugenehmigung fiir das auf dem Flurstiick
696/6 festgesetzten Baufenster bleibt unabhéngig der
Anderung der bauplanungs-rechtlichen Festsetzungen
fortbestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 3.
Anderung, Marktplatz Blaustein stellt zusammen mit
dem zukiinftigen geplanten Bebauungsplan
,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 4. Anderung“ eine
Umsetzung des vom Architekturbiiro Hahnig Gemmeke
entwickelten stadtebaulichen Konzepts und
beriicksichtigt die Auswirkungen auf den rechtsgdltigen
B-Plan ,Bahnhofsbereich Ehrenstein®.

Die Einwendungen wurden bereits mit der
Stellungnahme der Stadiverwaltung vom 4.8.2020 wie
folgt abgewogen:

Das kiinftige Planungsziel der Stadt Blaustein ist ein
Verlauf der Ehrensteiner Strae nord-Gstlich der Flur-
stiicke 696/6 und 696/1. Eine doppelte Stralenfihrung

ist nicht geplant.
Zur Veranschaulichung der kiinftigen Planung wird im
aktuellen Entwurf zum Bebauungsplan

Bahnhofsbereich Ehrenstein, 3. Anderung, Marktplatz
Blaustein” nachrichtlich die weitere Entwicklung im

angrenzenden Bereich als geplanter  B-Plan
~,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 4. Anderung”
ausgewiesen, um die geplante Entwicklung der

angrenzenden Fldchen und des gesamten Quartiers
darzustellen. Der B-Plan ,Bahnhofsbereich Ehrenstein,
4. Anderung” beinhaltet den Verlauf der Ehrensteiner
Strale und eine mdgliche Bebauung der Flurstiicke
696/6 und 696/1, sowie den Busbahnhof. Die
Ehrensteiner Stra3e verléguft nord - 6stlich der Grund-
stiicke 696/6 und 696/1. Die Verkehrsflache, die
unmittelbar an die Bahn angrenzte, ist entfallen. Die
Nutzung des Grundstiicks 696/6 wird daher nicht mehr
durch eine zweite StraRenfiihrung beeintréchtigt.

Die Einwendungen des Eigentiimers des Grundstiicks
Fist. Nr. 696/6, welche im Rahmen der Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanverfahren
,Bahnhofsbereich Ehrenstein” eingelegt wurde, hat der
Gemeinderat der Stadt Blaustein in seiner Sitzung am
17.07.2007 wie folgt abgewogen:

Eine Verlegung der Ehrensteiner Straf3e entlang der
Bahnlinie (iber das Grundstiick 696/6 ist u.a. notwendig,
um die Freifiéche fiir die Ortsentwicklung zu nutzen, den
damaligen Supermarkt erweitern zu kénnen und
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zusétzlich notwendige Parkplétze fiir das Ostlich der
Hummelstrasse  gelegene  Einkaufszentrum  zu
schaffen.

Die Stadt Blaustein hat 2018 den Beschluss gefasst fiir
die Stadtmitte eine Mehrfach-beauftragung ausgelobt,
um eine stddtebauliche Konzepffindung als Grundlage
fiir eine langfristige Neuordnung und Neugestaltung des
Stadtzentrums zu finden. Der Siegerentwurf entwickelt
eine neue Mitte von Blaustein, um einen neu gestalteten
Markiplatz. Die umliegenden Gebédude, wie der Rewe
und die Post werden abgerissen. Anstelle des Rewe
entsteht ein Wohn-und Geschéftshaus an der
Ehrensteiner StralBe. Gegeniiber der Kirche wird ein
Wohn-u. Geschéftshaus und eine Markthalle gebaut.
Der durch das Rathaus und die Neubebauung klar
gefasste Marktplatz schafft die neue Identitdt in der
Mitte Blausteins: Autofrei, mit einem Baumcarré
gerahmt, ein neuer Ort fiir die Blausteiner Brger, der
als Kommunikationsort und Mittelpunkt wirkt.

Die notwendigen Parkplétze fir Ldden und Wohnungen
werden in einer Tiefgarage untergebracht.

Das Parkraumkonzept von Brenner Bernard hatte zum
Ergebnis, dass fiir das Einkaufszentrum &stlich der
HummelstraRe keine Stellpldtze mehr gebraucht
werden.

Weitere Stellpldtze sind mittelfristig durch eine zweite
Parkebene hinter dem Rathaus geplant und langfristig
durch ein automatisches Parkregal auf dem Flurstiick
969/1 nord-westlich des Busbahnhofs mit ca. 80
Stellplétzen.

Durch das neue stédtebauliche Planungskonzept und
die Schwerpunktsetzung auf einen neuen, zentralen
Markiplatz, zu dem sich die umliegenden Lé&den
ausrichten, sind die Griinde fiir eine Verlegung der
Ehrensteiner Stral3e (iber das Grundstiick 696/6 entlang
der Bahnlinie, entfallen.

Die Hochwassergefahrenkarte zeigt, dass die
Innenstadt Blaustein bei Hochwasser betroffen ist.
Teilbereiche nord - &stlich und die gesamten
Grundstiicksflichen siid-westlich der Ehrensteiner
StraBe liegen im Bereich eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes.

Der Geltungsbereich wurde verkleinert und beschrénkt
sich auf eine Bebauung rund um den Markiplatz nord-
Sstlich der Ehrensteiner Stral3e.

Grund ist, dass hier durch die geringe Uberschneidung
des Geltungsbereichs mit dem HQ 100 der Verlust des
Retentionsvolumens so gering ausféllf, dass die
geplante Bebauung am Markiplatz méglich wird.

Der Kurzbericht des Ing.-Biiros Herzog u. Partner hat
hierzu fiir die neue Bebauung auf dem Markiplatz im
Geltungsbereich des Bebauungsplans festgestellt:
,Der Verlust an Retentionsvolumen, der durch die oben
genannte Anderung des Bebauungsplans entsteht, wird
im Rahmen der Ausfilhrung der Hochwasser-
schutzmafRnahmen in Blaustein beriicksichtigt und
entsprechend ausgeglichen.”

Auszug Kurzbericht Herzog und Partner

Die Flurstiicken 696/6 und 696/1 sid - westlich der
Ehrensteiner Strale liegen vollfldchig im HQ 100-
Uberschwemmungsgebiet.

Der bauliche Hochwasserschutz der Stadt Blaustein
| wird auf HQ 100 ausgelegt und die Flurstiicke 696/6 und
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696/1 sind  nach der  Ausfiihrung der

Hochwasserschutzmal8nahmen keine HQ 100 -

Uberschwemmungsgebiete gemal3 § 76 WHG mehr.
—r : ey

B ing
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Abbiaung 3: Detail mit den Bereiche, die neu bebaut
werden sollen und in denen ein Verlust des
Retentionsvolumens entsteht.

Der geplante Bebauungsplan ,Bahnhofsbereich
Ehrenstein, 4. Anderung® fiir diese Flurstiicke sid-
westlich der Ehrensteiner Strale kann aufgestelit
werden, wenn die baulichen Hochwasserschutz-
mafinahmen abgeschlossen sind.

Das Plangebiet ist iiber die bestehende Ehrensteiner
StralRe erschlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 3.
Anderung, Markiplatz Blaustein“ wird im Verfahren nach
§13a BauGB geéndert. Im Verfahren nach § 13a
BauGB kann von einer frithzeitigen Beteiligung
abgesehen werden, diese wurde in diesem Fall aber
durchgefiihrt. Der im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
ver&ffentlichte Lageplan stellt den Geltungsbereich der
Bebauungsplanédnderung dar. Festsetzungen zum
Bebauungsplan mussten hier noch nicht getroffen
werden, da noch eine zweite Beteiligung der
Offentlichkeit  stattfindet.  Der  Entwurf  des
Bebauungsplans, der die Grundlage fiir die Beteiligung
der Offentlichkeit gemél3 § 3 Abs. 2 bildet, enthéilt alle
notwendigen Festsetzungen.

Das Plankonzept der Architekten Héahnig Gemmeke
zeigt auch stédtebauliche Entwicklungsmdglichkeiten
am Randbereich zum Stadtzentrum auf.

Auf die Stellungnahme der Stadtverwaltung zum
Schreiben vom 23.03.2020 und zu Punkt 2 des
Ergdnzungsschreibens von Biirger 01 wird verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Stellungnahme der Stadtverwaltung zum
Schreiben vom 23.03.2020.

Die geplante zukiinftige Entwicklung ist nachrichtlich im
B-Plan ,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 4. Anderung*
dargestellt, insbesondere das geplante neu ausge-
wiesene Baufenster auf dem Grundstiick 696/6. Dieses
geplante Baufenster ist wesentlich gréRer als die bisher
ausgewiesenen 2 kleinen Baufenster im gliltigen B-Plan
Bahnhofsbereich Ehrenstein“ aus dem Jahr 2007. Eine
mégliche Bebauung westlich des Bestandsgebdudes
von Flurstiick 696/6 koénnte deshalb gro3ziigiger
ausfallen. Fiir den Eigentiimer des Flurstiicks 696/6
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wiirde sich hierdurch eine deutliche Verbesserung der l
Bebaubarkeit  seines  Grundstiicks und  eine
Wertsteigerung ergeben. Die Stadt ist bereit fir die
Grundstiicke stidlich der Ehrensteiner Straf3e 696/1 und
696/6 nach Fertigstellung der
Hochwasserschutzmal3nahmen einen B-Plan
aufzustellen. Baurecht auf fremden Grundstiicken
auszuweisen sollte jedoch nur im Einvernehmen mit
den Eigentiimern erfolgen. Sobald mit dem Eigentiimer
des Flurstiicks 696/6 in dieser Hinsicht eine Einigung
erzielt werden kann, ist die Stadt bereit, ein
Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Bis dahin
behalten die im geltenden B-Plan ,Bahnhofsbereich
Ehrenstein® aus dem Jahr 2007 ausgewiesenen
Baufelder ihre Giiltigkeit.

Gemeint sein miisste die Baugenehmigung fir das
Wohn- und Geschéftshaus im festgesetzten Baufenster
im nord - éstlichen Teil des Flurstiicks 696/6).

Die erteilte Baugenehmigung fiir das auf dem Flurstiick
696/6 festgesetzten Baufenster bleibt unabhédngig der
Anderung der Bauplanungs-rechtlichen Festsetzungen
fortbestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der veréffentlichte Lageplan stellt den Geltungsbereich
der Bebauungsplanénderung dar. Da in diesem Plan
noch keine konkreten Festsetzungen entsprechend der
BauNVO getroffen werden, die nach den Vorschriften
der PlanZVO darzustellen wéren, ist es geboten, diesen
Plan auf Grundlage eines aktuellen Lageplans in
schwarz-weill dazustellen.

Das der Auslegung beigefiigte Planungskonzept des
Biiros Hahnig Gemmeke Architekten vom 29.09.2019
ist der im Rahmen einer stddtebaulichen
Mehrfachbeauftragung durch eine Fachjury gekiirte
Siegerentwurf. Aufgabenstellung war die Neugestaltung
der Rathausumgebung. Der Schwerpunkt lag hier
insbesondere auf der Neugestaltung des Markiplatzes,
der Errichtung eines Stadthauses sowie eines Wohn-
und Geschiéftsgebdudes. Um diesen Siegerentwurf
umsetzen zu kénnen, wird nun die Anderung des
Bebauungsplans ~Bahnhofsbereich Ehrenstein”
notwendig. |
Erst im Bebauungsplanverfahren ist es mdglich, eine
genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs
festzusetzen.

Das Planungskonzept wurde als Vorstufe in einem
friiheren Stadium entwickelt, eine parzellenscharfe
Uberlagerung der Geltungsbereiche ist nicht notwendig.
Das Plankonzept zeigt stadtebauliche Potentiale auf,
die auch am Randbereich zum Stadtzentrum bestehen.
Daher wurde beispielsweise auch auf den Flachen
westlich des Bad Blaus im stddtebaulichen Plankonzept
Gebdude projektiert. Auch diese Fldche befindet sich
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans, zeigt
aber auf, dass sich hier stadtebauliche Potentiale
befinden und wie diese genutzt werden kénnten. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der SchlieBung des Rathauses fiir Besucher,
wurde wéhrend der Auslegung der Ort zur
Einsichtnahme der Unterlagen gedndert. Damit den
dadurch entstehenden Erschwernissen Rechnung
getragen wird, wurde die friihzeitige Beteiligung
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nochmals in der Zeit vom 14.04.2020 bis 15.05.2020

durchgefihrt. Dies wurde in
Nachrichten vom 03.04.2020 angekiindigt.
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

den Blausteiner

Die

2. 5 Priifung und Abwagung der vorgebrachten AuRerungen zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 14.09.2020 insgesamt 40 Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit der Bitte um AuRerung zur
Planung beteiligt.

Folgende Behorden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten:

Lfd. | Behorden und sonstige Trager | Stellungnahme mit Anlzier?wuzgzn !
Nr.* | offentlicher Belange Schreiben vom:
ja nein
Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz y .
! Baden-Wirttemberg e.V. Keine Riickmeldung
2 |BUNDe.V. keine Rickmeldung
3 | DB ZugBus Regionalverkehr Alb-Bodensee | heine Rickmeldung
4 | Deutsche Bahn AG 22.09.2020 X
5 | Deutsche Telekom Technik GmbH 28.09.2020 X
& |DING Donau llier Uim Keine Rilchmeldung
7 |Diozese Rotienburg-Stuttgart K_elne Ruckmgkjung,
Eingangshestatiguny
8 |Eisenbahnbundesamt 22.09.2020 X
9 |EnBW Energie Baden-Wirttemberg AG heins Rickmeldung
10 | Handwerkskammer Ulm 12.10.2020 X
11 | IHK Ulm 05.10.2020 X
12 I mbhH Alb-Donau Keine Rickmeldunyg
.. |Landeshauernverband in Baden- . .
13 Wiirtemberg e.V. Keine Riickmeldung
Landesfischereiverband Baden- . . ,
14 Wiirttemberg e.V. Keine Riickmeldung
15 Iéa\?desmgdverband Baden- Wirtlembery keine Riickmeldung
4 | Landesnaturschutzverband . .
16 Baden-Wiirttember Keine Rickmeldung
Landesverband Baden-Wirttemberg des . .
17 DAV e V. Keine Riichmeldung
18 | Landratsamt Alb-Donau-Kreis 13.10.2020 X
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19 |NABU Ortsgruppe Ulm / Neu- Ulm Keine Rickmeldung

20 | Nachbarschaftsverband Ulim keine Rickmeldung

21 | NaturFreunde Wirttemberg Keine Rickmeldung

22 | Netze BW GmbH 15.09.2020 X

23 | Polizeidirektion Ulm Keine Richkmeldunyg
Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung 9

24 | Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und 07.10.2020
Bergbau

o5 Reguerungsp_r_gsx(ilum Stuttgart — Abteilung 8 Keine Riichmeldung
Landesamt fir Denkmalpflege

26 2RdclaglerungspraSIdmm Tibingen — Referat 12.10.2020 X

57 Regierungsprasidium Tiibingen — Referat s. SN RP Tuabingen
53.1 - Zustandigkeit Ref .21 Ref. 21 v. 12.10.2020

28 | Regionalverband Donau-lller 29.09.2020 X
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald . .

20

=¥ | Landesverband Baden-Wirttemberg €.V. Keine Riichmeldung

30 | Schwabischer Albverein e. V Keine Rickmeldung

31 | Schwarzwaldverein €.V Keine Richmeldung

32 | Stadt Um heine Rickmeldung

32 | Stadtwerke Uim / Neu Ulm Netze GmbH heine Rickmeldung

34 | Terranets BW GmbH 14.09.2020 X

35 |Transnet BW GmbH 25.09.2020 X
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel

o0 Deutschland GmbH 22.09.2020 X

37 |Vodafone BW GmbH (unitymedia) 07.10.2020 X
Zweckver| Al asserversor S

28 ;I,I)eck\,erband Wasserversorgung Ulmer keine Riickmeldung

29 | Zwechverband Klarwerk Steinhaule keine Rickmeldung

40 | Zweckverband Landeswasserversorgung 16.09.2020 X
*die laufende Nummer entspricht der alphabetischen Reihenfolge der beteiligten T6B

Insgesamt haben 15 Behoérden und sonstige Tréager &ffentlicher Belange AuRerungen zum
Bebauungsplanentwurf vorgebracht, die wie folgt abgewogen werden (die Reihenfolge entspricht
dem Eingang der Stellungnahmen):

AuRerungen die seitens der Trager 6ffentlicher Belange bereits zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs.1 BauGB vorgebracht wurden und zur Beteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB nochmals wiederholt
wurden, werden kursiv gedruckt.
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Folgende Auferung wurde vorgebracht:

Priifung und Abwigung der Verwaltung

Terranets BW GmbH, Schreiben vom 14.09.2020

Im  Geltungsbereich des oben genannten
Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass
wir von dieser Ma3nahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht
erforderlich.

terranets bw

A Wangrapien 135 » F0565
el 0711 783240 » Fax 0711 T542:1296

Kenntnisnahme

Netze BW GmbH, Schreiben vom 15.09.2020

Der Planausschnitt liegt nicht in unserem
Versorgungsgebiet, weshalb unsere 6ffentlichen
Belange nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme

Zweckverband Landeswasserversorgung, E-Mail vom 16.09.2020

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am
Planverfahren und teilen mit, dass die Belange der
Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 22.09.2020

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der

DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen,
ibersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trdger Offentlicher

Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplan
besteshen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die
Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs auf der  angrenzenden
Bahnstrecke nicht gefihrdet oder gestért werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z B. durch Bremsstédube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder efc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kdénnen.

In  unmittelbarer N&he unserer elektrifizierten
Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren,

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Hinweise werden in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Hinweise werden in den Bebauungsplan Uber-

nommen.
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medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu
gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Abwagungsergebnisse zusenden

Eisenbahnbundesamt, Schreiben vom 22.09.2020

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige
Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur)
der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Tréger
6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes (lber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden
von der Planung berihrt. Bei Beachtung der
nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen keine
Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Fldchen einer Eisenbahn
des Bundes nicht iiberplant werden dirfen. Um solche
Flachen handelt es sich, wenn

« Grundstiicke von einer Entscheidung gemél3 § 18
AEG erfasst worden sind,

+ das planfestgestelite Vorhaben verwirklicht
worden ist,
+ die Grundstiicke fiir Bahnbetriebszwecke

tatséchlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Fldchen aufgrund des
Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38
BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen,
solange sie nicht gemd § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Weiterhin diirfen keine Bahnanlagen geéndert
werden. Aus den mitgelieferten Unterlagen ist nicht
ersichtlich, ob es zu irgendweichen Anderungen
kommt. Ergibt sich im Zusammenhang mit einem
Bebauungsplan die Notwendigkeit der Anderung
einer Betriebsanlage (z. B. die Versetzung eines
Oberleitungsmastens) sind diese Anderungen nur im
Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach § 18 AEG
zuléssig. Wenn an den Bahnanlagen nichts geéndert
wird, bestehen keine Bedenken, die Fldchen sind
nachrichtlich darzustellen im B-Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt
nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB
Immobilen, Region Siidwest, Gutschsir.6, 76137
Karlsruhe) priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind
méglicher Weise betroffen. Daher werden die
gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht
bereits stattfinden.

Kenntnisnahme

Es erfolgt kein Eingriff in Grundsticke des
Eisenbahnbundesamtes, Bahnanlagen werden nicht
geandert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde
beteiligt, eine Stellungnahme wurde mit Schreiben
vom 10.03.2020 und 22.09.2020 eingereicht.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, E-Mail vom 22.09.2020

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von

Kenntnisnahme
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lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwénde
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Transnet BW GmbH, E-Mail vom 25.09.2020

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Bahnhofsbereich  Ehrenstein, 3.  Anderung
MARKTPLATZ BLAUSTEIN" betreibt und plant die
TransnetBW GmbH keine Hdchstspannungs-
freileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen
vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren
ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom

28.09.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen

abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:
Im Planbereich befinden sich

Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien missen weiterhin gew&hrleistet bleiben.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie mdglich, mindestens sechs
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
(Deutsche Telekom Technik GmbH, Postfach 50 20
20, 70369 Stuttgart, Ansprechpartner PTI 22 Bernd

Beck, Tel. +49 711 999-2138 / Mail /
B.Beck@telekom.de)

ey
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Kenntnisnahme

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Bebauungsplangebiet sind der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens sechs
Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Kontakt:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 50 20 20

70369 Stuttgart

Ansprechpartner:

PTI 22 Bernd Beck

Tel. +49 711 999-2138

Mail: B.Beck@telekom.de
Abstimmung erfolgt

1
Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom 29.09

.2020

Die geplante stadtebauliche Neuordnung dieses Teils

Kenntnisnahme

der Stadtmitte von Blaustein trdgt dazu bei, den
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Stadtkern attraktiver zu gestalten. Dies stérkt auch die
zenlralértliche Funktion Blausteins als Unterzentrum.
Die entspricht regionalplanerischen Zielsetzungen.

Der Regionalplan Donau-lller befindet sich derzeit in
der Gesamtfortschreibung. Im  Entwurf des
zukiinftigen Regionalplans ist eine Festlegung fir
Standorte  grofRfidchiger  Einzelhandelsbetriebe
enthalten. Dabei sollen Standorte fiir den
zentrenrelevanten Einzelhandel rdumlich in die
sogenannten  zentralortlichen  Versorgungskerne
gesteuert werden.

Der Bereich der vorliegenden Bebauungs-
planénderung liegt innerhalb dieses zentralbrtlichen
Versorgungskerns der Stadt Blaustein und ist damit
besonders geeignet fir die Ansiedlung von
groRlfiichigem  Einzelhandel, insbesondere — mit
zentrenrelevanten Sortimenten.

GemaR den uns vorliegenden Unterlagen sind
Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten vorgesehen.
Dies begriiRen wir ausdriicklich. Um eine Ansiedlung
von groRflichigen Einzelhandelsbetrieben zu
ermdglichen, bitten wir die Gebdude entsprechend zu
strukturieren und auch groRere Verkaufsfldchen zu
ermdglichen.

Zenlrenrelevanter Einzelhandel ist geplant. Unter
anderem ist ein Bio-Supermarkt im Bereich des Wohn-
und Geschéftshauses vorgesehen. Das Angebot soll
durch eine Markthalle im Stadthaus ergénzt werden.
Weitere Flachen sind, vorwiegend in der
Erdgeschosszone, fir  Einzelhandelsgeschéfte,
Dienstleister und Gastronomie vorgesehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Gebaude bieten auch groere Verkaufsflachen.

IHK Ulm, Schreiben vom 05.10.2020

Die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im
Anhérungsverfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf der oben genannten Bebauungs-
plandnderung auf Grundlage der vorliegenden
Unterlagen  weiterhin  keine Bedenken und
Anregungen vorzubringen. Wir begrifen die
stadtebauliche Neuordnung, die zur Stirkung des
Blausteiner Stadtkerns beitrégt.

Kenntnisnahme.

Regierungsprisidium Freiburg — Abteilung 9/ Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, E-Mail

vom 07.10.2020

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir
geowissenschaftliche und bergbehdrdliche Belange
3uftert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen

Keine
2. Beabsichtigte eigene Planungen und

MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Keine
3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager o&ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern  fir das  Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, empfiehit das LGRB
andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm. Im tieferen
Untergrund stehen die Gesteine der Massenkalke an.
Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Mit einem Kkleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte
Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind  nicht
auszuschlieRen.

Sollte eine  Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerflliter
Spalten ist bei- Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf  ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Kenntnisnahme.

Geotechnische

Hinweise

Bebauungsplan iibernommen.

werden

in

den
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Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer  Sicht  keine  Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer ~ Sicht  sind zum
Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher
Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB
(hitp://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver  Geotop-Kataster)  abgerufen
werden kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Vodafone BW GmbH (unitymedia), Schreiben vom 07.10.2020

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir lhre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustédndige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit
in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie,
uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Handwerkskammer Uim, Schreiben vom 12.10.2020
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Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen
Verfahrensstand keine grundsétzlichen Bedenken
und Anregungen vorzutragen.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium Tiibingen - Referat 21, E-Mai

1 vom 12.10.2020

|. Raumordnung
(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Keine Anregungen oder Bedenken.
(2) Raumordnung / Einzelhandel

Gemal den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt
die Stadt Blaustein die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 3.
Anderung, Marktplatz Blaustein“. Als Art der Nutzung
werden Kerngebiete ausgewiesen.

Da Blaustein Unterzentrum ist und sich das
Plangebiet in stédtebaulich integrierter Lage befindet,
bestehen gegen die Planung aus Sicht des

Einzelhandels  keine  raumordnungsrechtlichen
Bedenken.
Il. Hochwasserschutz

Die getatigte Abwégung beziiglich der Betroffenheit
von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten wird
zur  Kenntnis  genommen. Die  geplanten
Hochwasserschutzmafinahmen, sowie die
Bereitstellung des erforderlichen Ersatzretentions-
volumens sind zeitnah umzusetzen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Das Ersatzretentionsvolumen wird vor Beginn der
HochbaumaRnahme umgesetzt.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Schreiben vom 13.10.2020

1 Anregungen
keine Anregungen
2 Hinweise

2.1 Bauen, Brand- und Katastrophenschutz
Brandschutz

2.1.1 Zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung ist eine Menge von 48 m? pro Stunde
{iber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen.

2.1.2 Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie
die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

2.1.3 Die Léschwasserversorgung fir den ersten
Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Rettung
von Personen muss in einer Enlfernung von 75
Metern Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks
von der Offentlichen  Verkehrsflache  aus
sichergestellt sein.

2.1.4 Entnahmestellen mit verminderter Leistung
sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschutzes in einem

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die nachfolgenden Hinweise zum Brandschutz
werden an den Vorhabentrager weitergeleitet und als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Léschwasserversorgung ist sichergestellt.

Die Anordnung der Hydranten im Bestand erméglicht
eine leichte Wasserentnahme (siehe Anlage 7, Plan
mit Bestandshydranten).

Dies ist gewébhrleistet (siehe Anlage 7, Plan mit
Bestandshydranten).

Im Umkreis von 300m gibt es mehr als 2
Entnahmestellen (siehe Anlage 8, Plan mit
Entnahmestellen fiir Léschwasser im Radius von
300m).
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Umkreis (Radius) von 300 Metern aus maximal 2
Entnahmestellen sichergestellt ist.

2.1.5 Diese Regel gilt nicht (iber uniiberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen,
mehrspurige Schnellstralen sowie langgestreckte
Gebédudekomplexe die die tatséchliche Laufstrecke
zu den Wasserentnahmestellen unverhéltnisméBig
verléngern.

2.1.6 Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in
Ortsnetzen welche auch der Ldschwasser-
versorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 Meter
nicht Ubersteigen. Gréfere Abstédnde von
Hydranten bediirfen der Kompensation durch
geeignete Léschwasserentnahmestellen.

2.1.7 Bei der oben genannten Ldschwasser-
entnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

2.1.8 Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflédchen
ist zu beachten.

2.2 Landlicher Raum, Kreisentwicklung

2.2.1 Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes, als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB sind gegeben.

222 Der Bebauungsplan ist aus dem
rechtskriftigen  Flachennutzungsplan entwickelt
und entspricht dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.
2 BauGB.

2.3 Verkehr und Mobilitat
Verkehrsbehoérde

2.3.1 Bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ist darauf
zu achten, dass die Sichtfelder nicht durch die zu
pflanzenden B&ume beeintrachtigt werden. Die
Lange der Sichffelder ist auch von der weiteren
Gestaltung und damit zusammenhéangenden
Geschwindigkeit im Zuge der Ehrensteiner Straflle
abhéngig. Es wird vorgeschlagen einen
entsprechenden Hinweis in den Textteil des
Bebauungsplans mit aufzunehmen

OPNV

2.3.2 Sofern eine Umgestaltung der Ehrensteiner
Strale vorgesehen ist, ist dies frihzeitig auch mit
dem OPNV abzustimmen, insbesondere dann,
wenn sich dadurch Auswirkungen auf die
Bedienung des ZOB ergeben.

2.4 Umwelt- und Arbeitsschutz
Gewasser

241 Die Anderung des  bestehenden
Bebauungsplanes liegt teilweise im festgesetzten

Es sind keine Hindernisse vorhanden.

Die Abstdnde der Hydranten im Bestand belaufen sich
auf 20— 90m.

Der Belriebsdruck wird bei oben genannter
Léschwasserentnahme nicht unterschritten.

Die Zufahrt zu den erforderlichen Feuerwehrflachen
wird gewahrieistet.

Uber die erforderlichen verkehrsrechtlichen
Anordnungen wird Einvernehmen mit der &rtlichen
Stralenverkehrsbehdérde und mit der fir den
Brandschutz zustéandigen Dienststelle hergestellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Seite 24 von 27




Uberschwemmungsgebiet nach der Hochwasser-
gefahrenkarte (§ 65 Wassergesetz BW). Im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist die
Errichtung oder die Erweiterung baulicher Anlagen
untersagt (§ 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz).
Eine Befreiung kann nach § 78 Abs. 5§ WHG erteilt
werden, der Verlust von verloren gehendem
Riickhalteraum umfang-, funktions-, und zeitgleich
ausgeglichen wird. Die baulichen Anlagen miissen
auflerdem  hochwasserangepasst  ausgefiihrt
werden. Die zustédndige Behbrde fiir die Erteilung
der Befreiung ist die Stadt Blaustein.

2. 6 Anderungen und Erginzungen des Bebauungsplans

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Triger dffentlicher Belange sind folgende Planénderungen notwendig:

- Darstellung Verkehrsflache entlang der Ehrensteiner Strale: Da die eindeutige Zweck-
bestimmung der bisher als Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung ausgewiesene Fiache
entlang der Ehrensteiner Strake noch nicht abschlieRend feststeht, wird diese im aktuellen
Entwurf als Verkehrsfliche allgemeiner Zweckbestimmung dargestelit. Eine Aufteilung in
unterschiediiche Nutzungsbereiche ( z.B. Fahrspur, Parkierung, FuBweg,...) kann dann in den
weiteren Planungsschritten erfolgen, d.h. eine flexible Aufteilung ist méglich.

- Erganzung Nebenanlage als Versorgungsinfrastruktur westlich des Marktplatzes

- Erganzung Schalltechnische Untersuchung der Gerduschimmissionen durch
Kirchenglockenschlagen und -lauten im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
,Bahnhofsbereich Ehrenstein, 3. Anderung, Marktplatz Blaustein“ im Ortsteil Ehrenstein der
Stadt Blaustein (igi-consult GmbH, Wemding, 11.01.2021). Das Gutachten setzt voraus, dass die
Kirche mit einer Reduzierung der Lautstérke der Kirchenglocken um 6dB einverstanden ist.

- Ubernahme geotechnischer Hinweise
- Ubernahme Hinweis zum Freihalten der Sichtfelder im Bereich der Tiefgaragenausfahrt

- Ergénzung Anlagen: Plan mit Bestandshydranten und Plan mit Entnahmestellen fir
Léschwasser im Radius von 300m

Die aufgefiihrten Ergénzungen wurden in den Bebauungsplan mit Stand vom 09.02.2021 eingearbeitet.
Durch die aufgefiihrten Anderungen werden die Grundziige der Planung berihrt und erfordern eine
erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes im Sinne von § 4a Abs. 3 BauGB.
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lll. Finanzierung

Sachkonto Ansatz Finanz- | Noch verfigbare | Geplante Ertrége/ tiberplanmanig/
Kostenstelle planung 2021 | Mittel (Euro) Aufwendungen (Euro) | auerplanmalig
Kostentrager | des Haushalts
. 2020 (Euro)
Sachkonto: Verfligbarer 200.000 11.200 Honorar B- -
4271000 Haushalts- Plan (AB Hahnig
Kostenstelle: ansatz Gemmeke)
511000 200.000 11.126 Honorar
Kostentréager: Stadtentwicklung (AB
51100000 Hahnig Gemmeke)
Artenschutzgut-
achten 480
Mitwirkung
Griinordnung u. |
Umweltaus-wirkung '
| 1.480
Folgekosten (Euro) pro Jahr/bis .... - - - -

Anmerkungen zur Finanzierung:

Im Haushaltsjahr 2020 sind Kosten von ca. 6948,4 € fur 2 Schallgutachten und die Messung der
Schallemissionen der Kirchturmglocken angefallen. Der Anteil der Forderung betragt 60%,

der Kostenanteil der Stadt betragt 2779,36 €.

Fiir den stadtebaulichen Entwurf wurde eine 1. AZ in Héhe von 11.870,25 € von AB Hahnig Gemmeke
gestellt. Der Anteil der Férderung betragt 60%, der Kostenanteil der Stadt betrégt 4748,10 €

Im Haushaltsjahr 2021 fallen noch folgende Kosten an:

Fir die Ausarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs wurde das Buro Héhnig - Gemmeke Architekten
Partnerschaft mbB, Tiibingen fir ein Honorar von 39.700 € beauftragt.

Im Jahr 2021 fallt hierfir noch ein Resthonorar von 27.816,25 € an. Der Anteil der Férderung betrégt 60%,
der Kostenanteil der Stadt betragt 11.126,50 €. Zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro
Hahnig - Gemmeke Architekten Partnerschaft mbB, Tiibingen fiir ein Honorar von 28.000 € beauftragt.
Der Anteil der Férderung betragt 60%. Die Stadt bezahlt: 11.200€

Desweitern wurde ein Artenschutzgutachten beim Bio-Bliro Schreiber fiir 1.200€ beauftragt. Der Anteil
der Forderung betrégt 60%, der Kostenanteil der Stadt betragt 480 €.

Fur die Mitwirkung Griinordnung und Umweltauswirkung wurde bei der Landschaftsarchitektin Gabi Stich
BDLA fiir 3.700€ beauftragt. Der Anteil der Férderung betragt 60%, der Kostenanteil der Stadt betragt
1.480€.

IV. Nachhaltigkeitseinschatzung
Der Nachhaltigkeitscheck wurde durchgefiihrt.
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Externe Fachleute: Biiro Hahnig - Gemmeke Architekten Partnerschaft mbB, Tubingen

Verfasser Beteiligte Amter

™
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Marlene

Dietl-Berchtold S dra Planezzora' Jurgen Oettinger

Fachbereich 3.1 Amtsleiterin Amtsieiter

Bauamt Bauamt Finanzverwaltung

Anlagen

1. Entwurf Planzeichnung mit Legende, Stand 9.2.2021

2, Entwurf Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften, Stand 9.2.2021

3. Entwurf Begriindung zum Bebauungsplan, Stand 9.2.2021

4.a Besprechungsprotokoll mit Fa. Hérz vom 3.12.2020

4b  Angebot Fa. Horz vom 26.11.2020

4.c  Nachtragsangebot Fa. Hérz vom 12.01.2021

5. Schalltechnische Untersuchung, igi-Consult, Stand 14.07.2020

6. Schalltechnische Untersuchung der Gerduschimmissionen durch Kirchenglocken-schlagen und -
lauten, igi-Consult, Stand 11.01.2021

7. Plan mit Bestandshydranten

8. Plan mit Entnahmestellen fir Loschwasser im Radius von 300m

Die Anlagen 4-8 werden nicht mit der Sitzungsvorlage verschickt, da die Unterlagen zu
umfangreich sind. Diese Anlagen werden zur Gemeinderatssitzung am 9.2.2021 im &ffentlichen
Teil des Rats-Infosystem eingestellt.
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